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PLANEERINGU KOOSSEIS

I. MENETLUSDOKUMENDID

- Paide Linnavalitsuse 20.05.2024.a. korraldus nr 134, Kriilevélja kiilas
Niitsaare kinnistu detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

- Lisa 1 planeeringuala piir (Lisa 1) -1 lehte.

- Léhteseisukohad (Lisa2) - 3 lehte.

II. SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED k.4
2. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK. k.4

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS k.5
3.1. Asukoht ja iseloomustus.
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
3.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
3.4 Olemasolevad teed ja juurdepdisud
3.5 Olemasolev tehnovarustus.
3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond. Reljeef.
3.7 Kehtivad piirangud.

4, KONTAKTVOONDI ANALUUS JA SELLE MOJUALA ANALUUS k.6

5. PLANEERINGUGA KAVANDATAV k.7
5.1 Uldosa
5.2 Krundijaotus ja krundi ehitusdigus
5.3 Maakasutus ja territooriumi bilanss. Servituudid ja kaitsevoondid.
5.4. Ehitiste arhitektuurinduded. Piirded.
5.5 Haljastu ja heakord
5.6 Keskkonna — ja tervisekaitse, jadtmekéitlus
5.7 Planeeringu realiseerimisega kaasnev moju erinevatele
keskkonnateguritele
5.8 Liikluskorraldus. Parkimine. Vertikaalplaneerimine
5.9 Tuleohutus
5.10 Kuritegevuse ennetamine
5.11 Planeeringu elluviimise tegevuskava
5.12 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

6. TEHNOVORGUD k.14
6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademeveed.
6.2 Elektri- ja sidevarustus.
6.3 Soojavarustus
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I11. LISAD

- Viljavote Paide valla iildplaneeringust 27.10.2011.

- Fotoleht.

- AS Paide Vesi tehnilised tingimused nr 1-9/5 05. 02. 2024.a.
detailplaneeringuala liitumiseks UVK-ga.

- Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 490311, 13.02.2025.a.
detailplaneeringuala elektrivarustuse tagamiseks.

- Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
39499892, 04.03.2025.a.

IV. JOONISED
- Asukoha skeem (DP-01) M 1: 30 000 DP-01
- Kontaktvéondi analiiiisi skeem (DP-02) M 1: 5000 DP-02
- Tugiplaan (DP-03) M 1:500 DP-03

Pohijoonis ja tehnovorgud (DP-04) M 1:500  DP-04

V. KOOSKOLASTUSED
- Kooskolastuste koondtabel
Kooskolastuste lisalehed:

- Elektrilevi OU kooskdlastav kiri 25.02.2025.a. nr 4580850440,
- AS Paide Vesi kooskdlastus — digiallkirjade kinnistusleht 28.02.2025.a.
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Kéesoleva tooga on koostatud Paide linnas, Kriilevilja kiilas asuva Niitsaare kinnistu
(56502:002:0692) detailplaneering. Planeeritava ala pindala on 0.5 ha.

Planeeringu koostaja:

Planeeringu koostamise korraldaja: Paide Linnavalitsus
Planeeringu koostaja TS-Projektbiiroo OU

Tonis Sirp, diplomeeritud arhitekt, tase 7 (kutsetunnistus 173574).
Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

Kaarel Keerd esitas 6 mail 2024.a. Paide Linnavalitsusele taotluse (registreeritud nr 7-
1/24/25-1) detailplaneeringu algatamiseks Kriilevélja kiilas kinnisasja Niitsaare
katastriiiksusele (56502:002:0692), et jagada see vdiksemateks elamumaa kruntideks
ja saada ehitusdigus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Paide Linnavalitsuse 29. mai 2024 korraldus
nr 134 Kriilevélja kiilas Niitsaare kinnistu detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jétmine.

Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid:

B Planeerimisseadus.

B Paide valla iildplaneering (kehtestatud 27.10.2011);

B Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*.

B Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016
,Linnatdnavad®, EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine).

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

B Guvana Disain OU poolt koostatud maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr
G 896 24, koostatud: 15.08.2024.a.

2 PLNEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on selgitada védlja voimalused kinnistu
jagamiseks kaheks elamumaa krundiks ning méérata ehitusdigus iiksikelamute
puistitamiseks. Miératakse juurdepédsu ja parkimise lahendus, heakorrastuse,
haljastuse pohimdtted ning tehnovorkude ja rajatiste asukohad.
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Korgema taseme planeeringud:

Vastavalt Paide valla iildplaneeringule paikneb planeeritav maa-ala elamumaa
juhtfunktsiooniga kompaktse asustusega alal.

Kéesolev planeeringuala asub iildplaneeringu jargi Kriilevélja kiila kompaktse
asustusega maa-ala, mis on médératud detailplaneeringu kohustusega alaks.
Ehitusdiguse andmine planeeringumenetluses on vajalik, et kompaktses asustuses
tekiks ruumiliselt sobiv, olemasolevat hoonestust ja puudutatud isikuid rahuldav
lahendus. Uldplaneeringu tingimused detailplaneeringu koostamiseks elamumaale on
soovitusliku krundi suurusega 1500 m?, tdisehituse protsendiga kuni 30 % ja
korruselisusega iiks kuni kolm.

Detailplaneeringu eesmérgid on kooskolas iildplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Paide linnas, Kriilevélja kiilas, hdlmates iihte kinnistut ning
vahesel médiral (I6unapoolses osas) kinnistut Luha tn 3 ja planeeringuala laiuselt
Paide linnale kuuluvat teemaad 5650199 Allika tédnav. Katastriliksusele on juurdepiis
tagatud vahetult Allika tdnavalt. Vastavalt asukoha skeemile M 1: 30 000 (joonis DP-
01) paikneb vaadeldav ala kompaktse asustusega alal. Ala on kasutuses haljasalana.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Niitsaare kinnistu katastritunnus: 56502:002:0692, pindala 4760 m?, maakasutuse
sihtotstarve (maakatastri jargi) - maatulundusmaa (M100%). Kinnistu on
hoonestamata.

Detailplaneeringujéargsete kruntide maakasutuse sihtotstarve ja moodustatavate
kruntide suurused vastavalt kruntide ehitusdiguse tabelile DP pdhijoonisel, leht DP-
04.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad Kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeritav L-kujuline maa-ala piirneb Luha tn 3, Luha tn 4, Luha tn 5, Allika tn 8,
Allika tn 11 ja Allika tn 13 elamumaadega.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil (joonis DP-03) ning kontaktvodndi
analiiiisi skeemil (joonis DP-02). Elamumaa kinnistud on hoonestatud
iiksikelamutega.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepiiasud
Juurdepdis planeeritavale alale toimub méoda Allika tédnavat, algusega 230 m

kaugusel paiknevast 15175 Paide-Miindi-Maekiila teelt (Paemurru tee), vastavalt
kontaktvoondi asukoha skeemile M 1: 5000.
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3.5. Olemasolev tehnovarustus

Piki Allika teed on Niitsaare kinnistule rajatud iihe elamu otstarbeks vee- ja
kanalisatsiooni liitumispunktid. Piki Allika tdnavat kulgevad lisaks tdnavavalgustuse
elektrikaablid ning sidekaabel.

Kinnistu ldéne — ja idapoolseid nurki ldbivad 0.4 kV Shuliinid.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond. Reljeef

Maastikulisest seisukohast kujutab planeeritav ala endast lagedat ala, kus véhesel
maééral leidub haljastust maa-ala pdhjapoolses servas — tiigi imbruses ning tee déres.
Maa-ala on tasase reljeefiga. Maapinna reljeef langeb iihtlaselt kirde suunas, Paide
tehisjirve pole, maapinna korgusmérgid on vahemikus +63.20 - +62.60 m.

3.7. Kehtivad piirangud

Kitsendustest paiknevad planeeritaval kinnistul:
- kahe 0.4 kV Ghuliini 2+2 m kaitsevoondid:
- Allika tdnava 5.0 m teekaitsevoond;
Kitsendused vastavalt joonisele ,,Pohijoonis ja tehnovdrgud®, leht DP-04.

Planeeritaval alal ei asu kaitsealuste liikide elu- ja leiukohti. Ala jaib véljapoole
rohevorgustiku alasid. Planeeringuala paikneb Esna joest 230 m kaugusel
lddnesuunas, véljaspool looduskaitseseadusega kehtestatud 50 meetrist
ehituskeeluvoondit ja 100 m piiranguvodndit.

Lahim maardla, Epu-Kakerdi turbamaardla jaab planeeringualast 350 m kaugusele
pohjasuunas, paiknedes teisel pool Paide tehisjérve.

4. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav Niitsaare kinnistu paikneb Kriilevilja kiila elamumaa juhtfunktsiooniga
kompaktse asustusega alal. Detailplaneeringuala kontaktvoondi maa-ala suurus on
piiritletud vastavalt vdljatoodud alaga asukoha skeemil M 1: 30 000, joonis DP-01.
Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate maa-alade kohta on kehtestatud 4
detailplaneeringut, vastavalt ,,Kontaktvoondi analiiiisi* skeemile M 1:5000,
joonis DP-02:
- Laasi kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2005.a.)
Planeeringus ndhti ette maatulundusmaa kinnistu jagamine 12 elamukrundiks.

- Ménni Kinnistu osaline detailplaneering (kehtestatud 2008.a.).
Detailplaneeringus néhti ette osaliselt maatulundusmaa kinnistu jagamine 6
elamukrundiks.

- Joedire Kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2008.a.).
Detailplaneeringus néhti ette maatulundusmaa kinnistu jagamine 24
elamukrundiks.
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- Paide tehisjirve ja selle lihiala detailplaneering (kehtestatud 2017.a.)
Detailplaneeringus néhti ette supelranna ja puhkeala rajamine.

Vastavalt véljastatud ldhteseisukohtadele planeerida viikeelamumaa elamukrundi
suurused vahemikus 1500 - 2000 m?, maksimaalne tdisehituse % - 30 %. Lisaks
pohihoonele voib krundile kavandada {ihe abihoone.

Toole lisatud ,,Kontaktvoondi analiiiisi* joonisel on néha teed-liiklusskeem, asustuse
struktuur ning ehituslik situatsioon.

Léahipiirkonnas — planeeringualas piki Allika ja Luha tdnavat paiknevad elamumaa
sihtotstarbega iiksikelamutega hoonestatud kinnistud kus on vélja arendatud
tehnovorgud ja teed. Hoonestustingimuste viljatootamisel on arvestatud piirkonnas
véljakujunenud kruntide suuruse ja hoonestuslaadiga.

Lahipiirkonna kruntide suurused jadvad enamuses vahemikku 1600 — 5000 m?.
Hooned on risti voi paralleelsed kinnistu esipiiriga T66le on lisatud fotoleht.
Piirkonnas domineerivad erinevate katusekalletega iihe-ja kahekorruselised
iiksikelamud. Katustest on esindatud kahepoolsed viilkatused ning tihepoolsete
katusekalletega hooned. Eluhoonete korgused on kuni 9.0 m. Lisaks paiknevad
kinnistutel 1-2 abihoonet ning kasvuhooned. Vilisviimistluse osas on valdavalt
kasutatud traditsioonilisi ehitusmaterjale: puitu, krohvi. Esipiirded: vorkpiire+hekk,
hekiga markeeritud piir, dhulised puitaiad. Linnacehituslikult on tegemist aedlinnaga,
kus milj6od tekitab viljaarenenud korghaljastus hoonete iimbruses.

Niitsaare kinnistule kavandatakse kaks elamumaa krunti, kus juurdepéds on
kavandatud Allika tdnavast. Allika tdnava dérsele krundile pos. nr 1 on méératud
kohustuslik ehitusjoon — 10 m. Tegemist liksikelamu kaugusega krundi esipiirist.
Selle madramisel on ldhtutud on Allika tn 4 ja 6 kinnistutel elamute paiknemisest
maa-alal. See vahemaa vdimaldab rajada elamu ja tdnava vahele kinnistut varjava
haljastuse. Kdrghaljastusest vabadel kruntidel on hoonestusalad ndidatud voimalikult
suured, samas arvestades limbritsevat hoonestust. Téhtis on tliksikute suurte puude
ning tiigi sdilimine. Tédisehituse % planeeritavatel kruntidel on vahemikus 13.2 - 14.2
%.

Kavandatud hoonestus sobitub siin viljakujunenud asustusstruktuuriga ning jatkab
traditsiooniliselt véljakujunenud hoonestuslaadi ning ehitusmastaapi.

Planeeritav maaiiksus paikneb logistiliselt heas kohas — juurdepéés planeeritavatele
kruntidele ldhtub otse juurdepidésuteelt. Soodne asukoht, tehnilise ning sotsiaalse
infrastruktuuri olemasolu loob eeldused asustuse tihendamiseks.

Detailplaneeringu eesmérgid on kooskolas iildplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

5. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1 Uldosa

Detailplaneeringu eesmaérgid ja tilesanded tulenevad Planeerimisseadusest.
Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval alal ehitustegevuse aluseks.
Planeerimislahendus ldhtub olemasolevast olukorrast, looduslikest tingimustest ning
tdiendavatest tingimustest projekteerimiseks.
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5.2 Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Detailplaneeringuga on médratud kahe planeeritava elamumaa krundi hoonestusalad
ja planeeritavate kruntide ehitusdigused, vastavalt tabelile DP joonisel, leht DP-04
,,POhijoonis ja tehnovdrgud®. Planeeritavad hoonestusalad ja tehnovorgud on paika
pandud lahtuvalt ehituslikust situatsioonist ning Allika tdnava kohustuslikust
ehitusjoonest.

Planeeritavale alale on seatud jdrgmine ehitusdigus:

Elamumaa krundi hoonestusalasse on lubatud 1 pdhihoone ning 1 abihoone.
Eraldiseisvad varjualuseid ning kasvuhooneid ei loeta hooneteks. Kasvuhoone pinda
ei loeta ehitisealuse pinna hulka.

Elamu maksimaalne korruselisus: 2 korrust (iiks maapealne korrus + katusekorrus).
Krunt pos. nr 1 hoonestusala suurus: 812 m?.

Krunt pos. nr 2 hoonestusala suurus: 983 m?.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa,;

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+1 (elamu + abihoone)
Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud suletud brutopind 400 m?

Elamu suurim lubatud korgus 9.0 m

Abihoone suurim lubatud kdrgus 5.0m

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa;

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1+1 (elamu + abihoone)

Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind 350 m?
Hoonete suurim lubatud suletud brutopind 450 m?
Hoonete suurim lubatud korgus 9.0m
Abihoone suurim lubatud korgus 50m

Tehakse ettepanek uutele moodustatavatele kruntidele miirata aadressideks:
Allika tn 10 (krunt pos. nr 1) ning Allika tn 12 (krunt pos. nr 2).

5.3 Maakasutus ja territooriumi bilanss.
Servituudid ja kaitsevoondid.

Elamumaa (E100%) sihtotstarbega kinnistu baasil moodustatakse kaks elamumaa
(E100%) krunti:

- krunt pos. nr 1 - suurusega 2118 m* (EE);

- krunt pos. nr 2 — suurusega 2642 m? (EE);

Territooriumi bilanss:
- 2 elamumaa krunti (EE) — 4760 m? (100 %).
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Planeeritavad servituudid ja kaitsevéondid:

Servituudi vai isikliku kasutusdiguse seadmise vajadusega alad téhistatakse
detailplaneeringu joonisel ning tépsustatakse tooprojekti staadiumis. Servituutide voi
isikliku kasutusdiguse seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida pérast
detailplaneeringu kehtestamist ning enne tehnovdrkude ja juurdepédédsude ehitamist voi
vahetult pérast tehnovorkude rajamist ja teostusjooniste koostamist.

Planeeritaval alal kitsendused puuduvad.

Krundil pos. nr 2 paiknev tiik paikneb osaliselt piirinaabri Luha tn 5 kinnistul ning on
médratud tihiskasutusse sademe- ja drenaaZivete juhtimiseks sinna.

5.4 Ehitiste arhitektuurinouded. Piirded.

Planeeritav hoonestus jétkab traditsiooniliselt vdljakujunenud hoonestuslaadi ja
sobitub viljakujunenud asustusstruktuuriga.. Mahuliselt jdtkatakse planeeringuga
ldhitimbruses véljakujunenud ehitusmastaapi.

Ehitustegevus planeeritavatel kruntidel toimub ainult ettendhtud hoonestusaladel,
mujal sdilub looduslik olukord.

Arhitektuursed tingimused:
Hoonestusviis — krunt pos. nr 1 elamu paikneb 10 m ehitusjoonel. Krunt pos. nr 2
lahtine hoonestusviis. Kruntide katuseharja suund risti voi paralleelne krundi
esipiiriga.
Katusekalle vahemikus:

- thekorruseline hoone: 20 — 30 kraadi;

- kahekorruseline (katusekorrusega) hoone: 25-45 kraadi;

Hoonetest on soovitav kruntide kaupa luua stiililisi tervikuid. Projekteeritavate
hoonete sokli korgus maapinnast vahemikus 30-50 cm.

Virvilahendustes eelistada sooje, pastelseid virvitoone.

Vilisviimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale, mitte kasutada
plastist laua- voi kiviimitatsioone, iimarpalki. Soovituslikult kasutada krohvi, puitu,
mida vOib kombineerida teiste ehitusmaterjalidega, sh. ka monoliitbetooniga. Hoonete
katusekattematerjalina on soovituslik kasutada katusekivi, kdrgruberoidi.

Hoone 16plik vilisviimistlus médratakse konkreetse ehitusprojektiga.

Piirded

Elamumaa kruntidele piirdeaia kavandamisel tuleb arvestada iimbritsevat ehituslikku
keskkonda ning piirinaabrite arvamusega. Soovi korral esipiire markeerida heki voi
kombineerida vorkpiirdega. Puitpiirded teostada véimalikult labipaistvad, mis sobiks
piirkonda; plankaed ei ole lubatud.

Kiilgpiirded — vorkpiire. Elamumaa kruntidel tohib kasutada piirdeid kdrgusega maks.
kuni 1.5 m. Planeeritavad piirded peavad sobima iildise arhitektuurse lahendusega.
Piirded lahendatakse hoonete projekteerimise staadiumis.

Piirde vdravad ei tohi avaneda tee poole.
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5.5 Haljastus ja heakord.

Planeeringualal ei ole kaitsealasid ning puuduvad looduskaitsealused tiksikobjektid.
Maastikulisest seisukohast kujutab planeeritav ala endast lagedat ala, kus véhesel
mééral leidub haljastust maa-ala pdhjapoolses servas — tiigi imbruses. Téhtis on
iiksikute suurte puude sdilimine ehitusprotsessi kdigus. Haljastuse planeerimisel
arvestada, et vihemalt 10 % krundi pindalast peab olema haljastatud.

Krundisisene haljastus ja heakord lahendatakse hoonete projekteerimise kdigus, mis
arvestab krundi omaniku soove kui ka maa-ala tervikilmet.

Piki piiret, parkimisalade timbrusesse voiks rajada heki voi grupiti ilupddsaid, mis
voimaldaks luua privaatseid duealasid.

Haljastuse planeerimisel 1ahtuda Eesti Standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Hoonete ja tehnovorkude planeerimisel tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised
kujad. Puutiive min. ndutav kaugus tehnovdrkudest - 2m.

Puid voib raiuda ainult hoonestusalal. Mujal v3ib teha hooldusraiet, maksimaalselt
séilitades korghaljastust.

Leevendavad meetmed ehitustegevuse ldbiviimiseks:

¢ FEhituse ajal tuleb séilivate puude timber kaitsta puude juuri, paigaldades vora
projektsiooni ulatuses kaitseaiad. Kui kaitseaedu ei saa paigaldada, tuleb
kaevetdode ajal tiivede vigastamise valtimiseks tiived katta 2 m korguste
kaitselaudadega. Kaitselaudade iilaosa ja tiive vahele panna pehme materjal.
Ehitustoodel tuleb arvestada sellega, et puude juurestik ulatub vihemalt vora
vélispiirini, selles alas tuleb vdimalusel kaevetoid viltida.

e Kui on hddavajalik sdidukitega sdita sdilivate puude vorade alal, tuleb
juurestiku kaitsmiseks kasutada kaitsekilpe vora-aluse pinna ulatuses voi
rajada ajutised killustikteed;

o Kaevetdod sdilivate puude juurte piirkonnas tuleb teostada kisitsi labidaga, et
sdilitada puude jamedamad kui 4 cm 1dbimodduga juuri. Jimedamate juurde
labikaevamisel tekib oht puude tormidele ebapiisivaks muutumiseks. Tuleb
arvestada, et kdige tihedamalt on puude juuri 30 cm paksuses
maapinnalédhedases mullakihis, kus on juurte kdige paremad toitumis- ja
ohustamistingimused.

Kasvumuld ehitusplatsilt tuleb koorida ja kasutada omal krundil voi dra vedada
spetsiaalsesse kogumiskohta mujal kasutamiseks. Krundi heakorra eest vastutab
krundi omanik.

5.6 Keskkonna- ja tervisekaitse, jaatmekiitlus

Vastavalt Paide Linnavalitsuse korraldusele Niitsaare kinnistu detailplaneeringu
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine ei ole elamukruntide planeerimiseks vaja algatada keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH). Planeeritavate tegevustega kaasnevad vdivad
keskkonnamdjud on voimalik lahendada detailplaneeringu koostamise kdigus.
Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamojuga tegevust, sh tootmist ega
muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi, sh. vee, pinnase, dhusaastatust
ning olulist jddtmeteket ja miirataseme suurenemist. POhilised keskkonda mdjutavad
tegurid tulenevad ehitustegevusest. Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid
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puuduvad. Planeeringualal tekkiv reovesi kanaliseeritakse Paide linna
ithiskanalisatsiooni. Planeeringu elluviimise jérgselt ei eeldata tdnava liikluskoormuse
ja miira olulist suurenemist piirkonnas.

Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi negatiivseid mdjusid kaasa ei
too, kui edaspidi tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja
headest tavadest kinnipidamine.

Tervisekaitse

Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus ja Infotehnoloogiaministri 11.12.2018
médrusest nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded*.

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb véltida Giseid ehitustdid (va.
hoonesisesed ehitustodd). Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miira normtaseme piires,
seega tuleb vajadusel rakendada miira vihendamise meetmeid, nagu néiteks vilja
lillitada masinad, mida hetkel ei kasutata. Kdik masinad ja seadmed hoida heas korras
ning vajadusel varustada summutiga.

- Seadmed, masinad jm. vibratsiooniallikad tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada
sellisel viisil (sh. ehitusaegne), et seadmete poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002.a. médruses nr 78
,»Vibratsiooni piirvéértused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid kehtestatud piirvaartustele.

- Keskkonnaministri 16.12.2016.a. méaarusele nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdootmise ja hindamise meetodid* Lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Uutel planeeritavatel aladel (II kategooria maa-ala) on
tehnoseadmetest leviva miira normtasemed pdeval 50 dB ning 66sel 40 dB.

- Hoonete projekteerimisel arvestada keskkonnahdiringutega (miira, vibratsioon).
Ehitise heliisolatsiooninduded sise- ja vilispiiretele peavad vastama standardile EVS
842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

- Miira normtaseme aluseks ruumis on sotsiaalministri 4.mértsi 2003.a.méarus nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid” nduded (médruses siseruumide normid). Hoone
vélispiirded peavad vastama heliisolatsiooni nduetele, et liiklusmiirast (LpA,eq,T)
poOhjustatud miira normtase ruumis (paeval 40 dB, 66sel 30 dB) ei oleks iiletatud.

Tuleb minimaliseerida ehitusaegse tolmu teket. Puistematerjalide ladustamisel ning
kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise
abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik véltida ka materjali langemiskorguse
vihendamise abil, ehitusmaterjali katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete ja tehnika perioodilise puhastamisega ning véltida ehitusmaterjalide
laadimist tugeva tuulega.

Olme- ja ehitusjddtmed

Olmejadtmete kogumise ja sorteerimise koht on planeeritud krundisiseselt. Tahked
jaatmed kogutakse priigikonteineritesse. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega. Priigikonteinerite asukoht krundil méaératakse konkreetse
chitusprojekti asendiplaanil. Konteinerid peavad paiknema kdval alusel. Kruntide
valdajatel lasub kohustus tagada krundil tekkivate jddtmete sorteeritud kogumine
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priigikastidesse ning organiseerida nende dravedu. Jddtmete vedu korraldav firma
peab omama jddtmeveoluba.

Ehitustoodel tekkivate jadtmete kéitlemine korraldada vastavalt Paide linna
jaatmehoolduseeskirja tingimustele.

Radoon

Arvestades Eesti radooniriski kaarti (Eesti Geoloogiakeskus) paikneb planeeritav ala
normaalse radooniriskiga alal, vahemikus 30-50 kBq/m?®.

Ehitamisel hoolikalt jdlgida radooniohutu hoone projekteerimise EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
noudeid, et ruumidhu radoonisisaldus ei iiletaks piirnormi.

Soovitused: on soovitav kasutada vundamendi tuulutust ja/voi radoonikilet. Tagada
nouetekohane ventilatsioon ruumides, et ruumidhu radooni vihendada.

5.7 Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev moju erinevatele
keskkonnateguritele.

Maa-ala detailplaneering ei késitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega
ohtlike objektide rajamist ning seepérast olulisi negatiivseid mdjusid planeeringu
realiseerimisega ette néha ei ole.

5.8 Liikluskorraldus. Parkimine. Vertikaalplaneerimine.

Kiesoleva todga piirkonna tdnavavdrku ning liikluskorraldust ei muudeta. Juurdepais
planeeritavale alale on ette ndhtud avalikult kasutatavalt Allika tdnavalt. Tegemist on
tolmuvaba kattega teega. Soiduteed on maantee tiilipi, ilma dérekivideta.

Vastavalt Ehitusseadustik §-le 71, g 2 on avalikult kasutataval teel kaitsevoond.

Tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, litklusohutuse ning teelt 1dhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele
ohtlike mdjude vihendamiseks. Tee kaitsevoondi laius sdltub piirkonna iseloomust
ning liiklustihedusest. Allika tdnava teekaitsevoondi laius, arvestades krundi esipiirist
on S m.

Parkimine

Parkimine lahendada vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘ esitatud tabelile 9.2.
Parkimisnormatiivi kohaselt ndhakse igale planeeritud elamumaa krundile ette 3
parkimiskohta, mille asukoht méaératakse konkreetse ehitusprojektiga.
Krundisisesed teed ja parkimisplatsid kaetakse betoon- voi murukiviga.

Miira

Planeeritav ala asub rahulikus piirkonnas kuhu ei ulatu liiklusmiirast tulenevat
negatiivset mdju. Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4.mértsi
2003.a.méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* nduded ning vajadusel
rakendada EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest*
meetmeid. Ventilatsiooni valikul arvestada madalat miirataset.

12



Kriilevilja kiilas Niitsaare kinnistu detailplaneering, Kriilevilja kiila, Paide linn, Jarva maakond

Vertikaalplaneerimine

Kinnistusiseste teede ja hoonete planeerimisel arvestada maapinna loodusliku kaldega
ning olemasoleva juurdesdidutee kdrgusmérkidega. Soltuvalt maapinna reljeefist tuleb
kruntide ehitisealust maapinda tdsta. Pohijoonisele, leht DP-04 on kantud elamu
maapinna absoluutne kdrgusmirk. Uldine maapinna reljeef siilitada vdimalusel
looduslikul kujul, va. hoonete iimber. Vertikaalplaneerimisega tuleb viltida
sademevee valgumist naaberkinnistule.

Séilitada Allika tdnava ja krunt pos. nr 1 vaheline kraav, kuna sinna juhitakse
iimberkaudsete kinnistute sademeveed ning hoonete drenaaziveed. Selle kraaviosa
vesi on juhitud Allika tdnava alt 1dbi ca D100 mm metalltoruga ning sealt edasi
kinniselt toruga D200mm kinnistu Allika tn 13 piires ning sealt Allika tdnava kraavi.
Krundisiseste teede katte pind rajada natuke korgemale limbritsevast maapinnast.
Teede pdikkalle 0.025. Planeeritavad kinnistusisesed teed ja platsid rajatakse
adrekivita. Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee dravoolu ning tagama
sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritavale alale.

Sadeveed teedelt ja platsidelt immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.
Teedealune mullakiht kasutada dra kohalikuks tiiteks.

5.9 Tuleohutus

Planeeritavale maa-alale néhakse ette kahe iiksikelamu rajamine.

Ehitusalad on méératud ldahtuvalt tuleohutusnouetest ja eelpoolnimetatud
kaitsevoonditest ja kujadest. Tuleohutusnduete lahendamisel juhinduti siseministri
30.03.2017.a. médrusest nr 17 ,,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded” ning
18.02.2021.a. miirusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*.

Hoonete tulepiisivusklass min. TP3. Tuleohutuskujad hoonete vahel on tagatud.
Péadstemeeskonnale on tagatud paastetodde tegemiseks juurdepééds hooneteni
tulekahju kustutamiseks ettendhtud pdéstevahenditega. Teede min. laiused (3.5 m) on
tagatud.

Vastavalt ,,Kontaktvoondi analiiiisi* skeemile, joonis DP-02 M 1: 5000 paikneb
lahim tuletdrje veevotukoht planeeritavast alast edelasuunas — tuletdrjehiidrant nr 50
(VID 4199) Pae ja Luha tdnava nurgal, paiknedes antud alast piki Luha tidnavat 160 m
kaugusel ning piki Allika tdnavat 200 m kaugusel.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse vastavalt siseministri 18.02.2021 (joustamine
01.01.2023) méaérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Hoone viliskustutusvee normvooluhulk 10 1/s 3 tunni jooksul.

Tuletdrje veevotukoht peab vastama EVS 812-6:2012 + A1:2013 + AC:2016 +
A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

5.10 Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vdhendavate meetmete hindamisel on
toetutud “ EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Kuriteoohtu vdhendavad rajatavad piirded. Ndhtavust ei tohiks vihendada umbsete,
labindhtamatute piiretega. Pimedal ajal tuleb kinnistu valgustada. Planeeringu alal on
soovituslik rakendada naabrivalve pohimatteid.
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5.11 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehniliste projektide koostamisele.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

- kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriiiksuste moodustamine ja
kinnistusraamatusse kandmine;

- Tehnovdrgud ja -rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni
eraomandisse jddva krundi kavandatud liitumispunktideni;

- Liitumislepingute sdlmimine.

Alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel kii-sel:
- ehitusprojekti koostamine

- chitusloa taotlemine

- hoone ehitamine ja vastuvotmine

- elektrivarustuse kohta projekti koostamine

Uhendused tehnovdrkudega (vesi ja kanalisatsioon, elektrivarustus, side) rajatakse
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega. Kruntide ehitusdigused ning lokaalne
tehnovarustus realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

5.12 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi. Juhul kui tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne
omanik.

6. TEHNOVORGUD
6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademeveed.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Niitsaare kinnistu baasil kahe elamumaa
krundi moodustamine. Piki Allika tdnavat on piirkonna vee-ettevotja poolt rajatud
vee- ja kanalisatsiooni ithisvorgud. Té6le on lisatud AS Paide Vesi tehnilised
tingimustes detailplaneeringuala liitumiseks UVK-ga 1-9/5 05.02.2024.a. koos Lisa 1
skeemiga, kus on ndidatud millistel kruntidel saab kasutada olemasolevaid
littumispunkte ja millistele tuleb rajada uued.

Veevarustus

Planeeritavate kruntide esisel Allika tdnaval on olemasolev veemagistraaltrass, kust
on varasemalt rajatud {iks vee liitumispunkt Niitsaare kinnistu tarbeks.
Detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis ja tehnovdrgud®, leht DP-04 on nididatud, et
planeeritav krunt pos. nr 1 hakkab kasutama olemasolevat liitumispunkti. Krunt pos.
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nr 2 tarbeks tuleb rajada uus liitumispunkt. Liitumispunkt koosneb maakraanist,
spindlipikendusest ja kapest, mis asub plan. krundi piirist kuni 1 m kaugusel avalikul
maal, vee-ettevotjale igal ajal ligipddsetavas kohas.

Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide esisel Allika tdnaval on olemasolev isevoolse kanalisatsiooni
magistraaltrass, kust on varasemalt rajatud iiks kanalisatsiooni liitumispunkt Niitsaare
kinnistu tarbeks. Detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis ja tehnovorgud®, leht DP-04
on niidatud, et planeeritav krunt pos. nr 1 hakkab kasutama olemasolevat
kanalisatsiooni liitumispunkti. Krunt pos. nr 2 tarbeks tuleb rajada uus liitumispunkt.
Liitumispunkte saab rajada olemasolevate kanalisatsiooni vahekaevude asukohta uute,
kinnistute liitmiseks vajalike lisaotstega varustatud kanalisatsioonikaevude
paigaldamise teel. Kui see on tehniliselt voimalik, on lubatud olemasolevatele
kaevudele ekstrudeerimise (plastkeevitus) teel lisada uued liitmikud.

Kinnistu piirile, kuini 1 meetri kaugusele avalikule maale rajada vaatluskaev, mis jééb
kasutusele liitumispunktina. Liitumispunkt peab olema vee-ettevotjale igal ajal
ligipddsetav.

Paigaldatavate torustike ja liitmike materjalid peavad olema tiisseinalised ja
survetaluvusklassiga SN8 voi korgem.

Edasised veevarustuse ja kanalisatsiooni projektid kooskdlastada AS Paide Vesi.

Sademevesi

Sademevete juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.

Sademeveed teedelt ja platsidelt hajutada kinnistu piires haljasalal. Sademeveed
immutatakse omal krundil pinnasesse, naabrite niiskusreziimi rikkumata.

Krunt pos. nr 1 sademevete juhtimisel teeddrsesse kraavi tagada selle korrasolek, et
veed &ra voolaksid ning krunt pos. nr 2 sademeveed juhtida krundil paiknevasse tiiki.
Parklate sademevett mitte juhtida kraavi ega tiiki.

6.2 Elektri — ja sidevarustus

Elektrivarustus.

Planeeritav ala hdlmab Paide linnas Kriilevélja kiilas asuvat Niitsaare kii-st.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on anda planeeritavate elamumaade
elektrivarustuse pohimotteline lahendus. Andmed tapsustatakse todjooniste
koostamisel iga konkreetse elamu kohta eraldi (liitumislepingu sdlmimise ajaks).
Piki Allika tdnavat kulgevad tdnavavalgustuse elektrikaablid. Niitsaare kinnistu ldéne
— ja idapoolset nurka ldbivad 0.4 kV 6huliinid, millel on nédidatud 2+2 m
kaitsevoondid. Kontaktvéondi skeemil (M 1: 5 000), joonis DP-01 on ndidatud

Kriilevilja: (Paide) alajaama asukoht.

Planeeritavale maa- alale kavandatakse kahte elamukrunti. Maa-ala on hoonestamata.
Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 490311,
koostatud 13.02.2025.a. lahendatakse iiksikelamukruntide toide olemasoleva alajaama
Kriilevélja: (Paide) fiidri F2 baasil mastist nr 12 (asub Allika tn 8 kinnistul).
Planeeritava kahe elamukrundi vorguithenduse ldbilaskevdoime on 2x (3x20A).
Planeeritava 0.4 kV maakaabli koridor alates mastist nr 12 kuni planeeritava 2.-
kohalise liitumiskilbini on iihildatud olemasoleva Allika tn. transpordimaaga,
vastavalt detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis ja tehnovorgud® (Ieht DP-04).
Liitumiskilp on vabalt teenindatav. Krundisisese elektritoite jaoks ehitab tarbija oma
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vajadustele vastavad maakaabelliinid. Teede alt ldbiminekuks paigaldada 0.4 kV
kaabel kaitsetorusse. Kaabel pinnases 70 — 80 cm siigavusel.

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivargu.

Planeeritavatele kruntidele ndhakse ette voimalus elektrienergia tootmiseks katusele
paigaldatavate pdikesepaneelide voi eraldiseisvate nn. pdikesepaneeli siisteemide
abil. Kasutada pdikeseenergia salvestusseadmeid.

Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 39499892, 04.03.2025.a. paikneks ldhim Telia
sidekanalisatsioon ehk Telia sidevorgu 10pp-punkt Paemurre tee ja Allika tdnava
ristmiku piirkonnas ca 300 m kaugusel antud alast. Kuigi piki Allika tdnavat kulgeb
Telia sidekaabel vahetult kuni planeeritava alani (Allika tn 11), siis sellega liituda ei
saa. Kdesoleva tooga sidevarustust sidekaabliga ei lahendata.

Arvestades antud ehituslikku situatsiooni lahendatakse sidevarustus andmeside kaudu
ohu teel ning teostatakse sideteenuse pakkuja poolt omaniku algatusel.

6.2 Soojavarustus.
Hoonete soojavarustus lahendatakse individuaalselt projektstaadiumistus, kasutades

kombineeritud kiittesiisteeme (niiteks: soojuspumbad, sh. maasoojuspumbad,
paikesekollektorid — sooja tarbevee tootmiseks, kiittekolded jne ...).

Koostas:

arhitekt Tonis Sirp
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